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Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Vedtagter for Bofallesskabet KILEN

§1

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen "Bofallesskabet Kilen"

(1.2) Foreningens hjemsted er i Ballerup kommune.

§2

(2.1) Foreningens formél er at erhverve, opfere, eje og administrere

ejendommen matr.nr. 9 L Malev by, Malav, beliggende Osterhgj Bygade
131 - 171, 1 overensstemmelse med idégrundlaget, jf. det til nervarende
vedtegter vedhaftede bilag 1.

§3

(3.1) Som andelshaver kan med fellesmadets godkendelse optages enhver, der

er fyldt 18 ar og er myndig, og som bebor eller samtidig med optagelsen
flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger den til
enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud med eventuelt
tilleg jf. § 4.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med fallesmodets godkendelse optages

en juridisk person, som har overtaget andelsboligen pé tvangsauktion
som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder
kravene i stk. 1. Séfremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkér,
overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen efter denne
bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Séfremt der ikke er interesserede pd den interne venteliste,
afger fellesmodet frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
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Indskud

Haeftelse

Andel

§4

(4.1) Indskud udger et belgb, svarende til:

Kr. 229.306,60 for boligtype A, nr. 149, 151, 157, 159, 161, 167, 169,
171

Kr. 202.598,40 for boligtype B, nr. 153, 155, 163, 165
Kr. 180.702,20 for boligtype C, nr. 141, 143
Kr. 156.400,00 for boligtype D, nr. 133, 135, 137, 139, 145

Kr. 228.584,80 for boligtype E, nr. 131.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

§5

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrerende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
underpant 1 ejerpantebrev 1 foreningens ejendom, hafter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel 1 foreningens formue 1 forhold til deres
indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden méde overfores til
andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog
med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens §
6b.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
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Benyttelse af
andelsboligen

Boligafgift

heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler gebyr
for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfolgning 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering
af forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det
traeder 1 stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7

(7.1) En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Fallesmadet kan
tillade erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af
andelsboligen og skiltning, sdfremt det ikke er til gene for de ovrige
beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

(7.2) Foreningen kan efter faellesmadets bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens
brug m.v.

(7.3) Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte
andelsboligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(7.4) En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er
midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende. Midlertidigt fraveer kan normalt kun straekke
sig over to ar.

§8
(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle

andelshavere af generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte
andelsboliger fastsattes saledes, at fordelingen sker i samme forhold
som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6 stk. 1.

(8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny
andelshaver har overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

(8.4) Boligafgiften betales ménedligt den ferste hverdag i maneden.
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Vedligeholdelse

§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
andelsboligen, jfr. dog stk. 6. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til
andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde, ruder,
indvendige dele af vinduer og dere, lase samt 4abne- og
lukkemekanismer pa dere og vinduer. En  andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
xlde.

(9.2) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle
forbedringer og forandringer, der er udfert i andelsboligen.

(9.3) Vedtages det pa et feellesmode at iverksatte forbedringer i ejendommen
udfoert af andelshavere eller fremmede handverkere, kan et medlem ikke
modszette sig forbedringens gennemforelse.

(9.4) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen
knyttede haveareal. Fallesmodet kan fasts@tte narmere regler for
vedligeholdelsen af havearealet og for felles eller egne hegn.

(9.5) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter fellesmodets vedtagelse
er palagt andelshaverne.

(9.6) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden
vedligeholdelse end navnt i stk. 1 — 5, herunder af bygninger, skure og
felles anleg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanleg, herunder varmeunit, radiatorer,
termostater og rerfering, el- og vandmalere, HPFI-rele, faelles
forsynings- og aflebsledninger 1 andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen medmindre udskiftningen er nedvendiggjort af
andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbelegningen og
udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele
dore, der forer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udferes i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.7) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen i samrdd med fellesmodet kreve vedligeholdelse, der er
nodvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget indenfor en
nermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udleb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfort
for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. §
20.
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§ 10
Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde 1
andelsboligen, medmindre forandringen er godkendt af fellesmedet,
inden den bringes til udforelse.

Fellesmodet kan negte at godkende en anmodning om forandring,
safremt faellesmodet skonner, at forandringen vil vere
uhensigtsmaessig, eller at den vil kunne stride mod andre
andelshaveres interesser.

Ved folgende forandringer kan fellesmodet dog ikke nagte
godkendelse men alene stille krav til arbejdets udferelse, jf. stk. 2-5.:
Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende bade- eller
toiletrum, forsenkning af lofter, nedrivning af vaegge mellem
beboelsesrum, ops@tning af skabe, udvidelse af elinstallation og
tilsvarende sedvanlige forandringer.

Forandringer skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og
andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
fellesmodet senest 5 uger inden de iverksattes.

(10.2) Onskes forandringerne udfert af hensyn til @ldre eller handicappedes
serlige behov, kan fellesmedet betinge forandringernes gennemforelse
af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

(10.3) Vurderer faellesmodet at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1
2. pkt. eller at forandringen vil medfere vaesentlige gener for de ovrige
beboere 1 ejendommen, kan fellesmodet gore indsigelse inden 3 uger
efter anmeldelsen.

Fellesmodet kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter
til at fa forandringen vurderet af en fagmand.

Gor fellesmodet indsigelse, skal iverksattelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed medfallesmodet, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens
ydre eller af redskabsskure eller til at opsatte eller endre hegn, med
mindre fzllesmodet inden arbejdets ivarksattelse har godkendt
forandringen. Fellesmodet kan nagte at godkende en anmodning om
forandring, séfremt fellesmodet skeonner, at forandringen vil vere
uhensigtsmassig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.5)Fallesmodet kan betinge en forandrings gennemforelse af, at
andelshaveren tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed
for skader pa ejendommen.

Fellesmadet kan endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at
en af bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn med arbejdet.
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Fremleje

Foreningen kan kreve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til
forsikring og tilsyn.

(10.6) Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang
til boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfere forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berorte
andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af fellesmodet. Adgang til boligen skal
varsles med 4 uger.

(10.7) Fellesmodet er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn
efter stk. 5. I tilfelde, hvor der kreves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksettes.
Ved forandringer, der krever udferelse af autoriserede handverkere,
skal andelshaveren dokumentere, at den/de udferende handverkere er
autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

(10.8) Alle ekstraudgifter som andelsboligforeningen palegges i forbindelse
med tilbygning/forandring skal afholdes af den andelshaver, der
foretager forandringen.

(10.9) Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med
bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen krave reetablering foretaget
inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering
inden fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for
andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. §
20.

(10.10) En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig
skade, der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har
foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder
selvsteendigt virkende tredjemand.

§11

(11.1) En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen
til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren er
berettiget dertil efter stk. 2, 3 eller 4.

(11.2) En andelshaver, der har boet 1 andelsboligen 1 normalt mindst et halvt
ar, er berettiget til at fremleje eller udldne sin andelsbolig med
fellesmodets tilladelse. Tilladelsen kan kun gives, nar andelshaveren er
midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pa normalt hejst to
ar.
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Husorden

Overdragelse

(11.3) Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset
om der métte vere sarlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en
andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo
boligen minimum ét &r, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er
ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastsattelse, overholdes.

(11.4) Fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af fellesmodet.
Fellesmoadet fastsetter n&ermere bestemmelser om retten til at benytte
felles faciliteter.

§12

(12.1) Feellesmedet kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte
regler for husorden.

§13

(13. 1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren
berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden,
der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Generalforsamlingen skal godkende den nye andelshaver. Negtes
godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende
rekkefolge:

A) En person, der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ar for overdragelsen, se dog § 17.

B) En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pd en intern
venteliste bos bestyrelsen, saledes at den, der forst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til forste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig frigeres 1 overensstemmelse med reglerne 1
denne paragrafs stk. 2 litra B og C.

C) Andre, der indstilles af faellesmedet.

(13.3) Varsling om fraflytning skal gives til bestyrelsen senest 3 mdr. for
fraflytning til den 1. i en méned.

(13.4) Safremt feellesmodet inden 3 maneders fristen i overensstemmelse med
§ 13.3 har taget beslutning om, hvem der skal overtage andelen, kan
overdragelsen finde sted inden den varslede fraflytning, safremt den
fraflyttende métte onske det.
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(13.5) Det pahviler fellesmodet at finde relevante emner til nye andelshavere
efter de regler, der er opstilleti § 13, 2 B og C samt senest 14 dage efter
varsel om fraflytning er modtaget. S& snart bestyrelsen modtager
varsling om fraflytning, er bestyrelsen pligtig at indkalde til feellesmode
med kortest mulige varsel.

(13.6) Safremt feellesmodet konstaterer, at der ikke er relevante emner pa den
interne venteliste, palegges bestyrelsen at indrykke annonce i
dagbladene s hurtigt som muligt. Udgifter til annoncering deles ligeligt
mellem andelsboligforeningen og den fraflyttende andelshaver.

(13.7) Safremt fellesmoadet ikke inden 3 maneder efter modtagelsen af varsel
om en andelshavers fraflytning har anvist en ny andelshaver, har den
udtreedende andelshaver ret til selv at anvise den nye andelshaver. Den
nye andelshaver skal dog godkendes af generalforsamlingen, jfr. § 13
stk. .

(13.8) Safremt 3 eller flere andelshavere har afgivet varsel om fraflytning
udvides fzllesmedets frist til at anvise de nye andelshavere til 6
méneder.

(13.9) En andelshaver er uden fraflytning af andelsboligen berettiget til at
overdrage sin andel helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst
1 &r har haft felles husstand med andelshaveren.

(13.10) Safremt der ikke kan findes en erhverver til den maksimalt lovlige pris
1 henhold til § 14, eller overdrageren ensker at overdrage andelsboligen
under den maksimalt lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i § 13,
stk. 2, litra A, skal den erhverver, der ensker at overtage til en lavere
pris, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage,
safremt nedsettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige
pris eksklusiv lgsere. De indtegnede pa ventelisten efter § 13, stk. 2,
litra B skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som
overdrageren har kunnet opnd til anden side med en acceptfrist, der
udleber dagen for erhververs vedstielsesfrist udleber. Bestyrelsen kan
beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar andelsboligen udbydes forste
gang til ventelisten, skal meddele, om de ensker andelsboligen tilbudt
igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14
Pris

(14.1) Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden
skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hejst et belob opgjort efter nedenstdende
retningslinjer:

A) Veardien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af fallesmedets generalforsamling for tiden
indtil neste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle
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prisudvikling  fastsaettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til vardien af
foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens
gaeld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have vearet fastsat en hgjere pris. Reguleringsklausuler 1
overdragelsesaftaler kan ikke godkendes.

Sker der inden neaste generalforsamling vasentlige endringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom
et fald i ejendommens veardi, optagelse af nye lan eller vesentlige
kursreguleringer, skal fellesmodet neds®tte verdien af andelen til den
maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under
hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

B) Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.
Séfremt andelshaveren under byggeriets opforelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhejet vederlag for
installationer, sasom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det
serskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

C) Verdien af forbedringer af det til boligen herende haveareal vedrerer kun
anleggelse af terrasse og fastsettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse.

D) Vardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaftelsespris, alder og slitage.

E) Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veardianszttelse og fradrag efter stk. | litra B - D fastsattes efter en
konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
vardiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansattes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Sfremt boligen er
udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer
andelsboligforeningen, men som skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra E under
hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages
losere eller indgas anden retshandel, skal vederlaget sattes til verdien i
fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde losorekeobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastsxttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere samt
eventuelle pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastsattes af
den af foreningen sadvanligt benyttede vurderingsmand. Halvdelen af
vurderingshonoraret ~ betales af keber og  halvdelen af
vurderingshonoraret betales af salger.
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(14.5) Séfremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsattelse af prisen for forbedringer, inventar og losere
eller eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere serlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmal, voldgiften angédr, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15
Fremgangsmade

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en  skriftlig
overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse. Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling
af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pristilleg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsattelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter
og nogleoplysninger, der er kravet i den til enhver tid gazldende
Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet
af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedtegter, energimerke, seneste arsregnskab og
budget, referat af seneste ordinere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan
safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have

udleveret negleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erklering om @ndringer i
negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere

negleoplysningsskemaerne til den andelshaver, der ensker at salge
hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for
udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset
losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vasentlige @ndringer i
foreningens forhold, som péavirker foreningens formue negativt, sdsom
et fald i ejendommens vardi, vasentlige kursreguleringer eller optagelse
af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering
om  vasentlige @ndringer 1 negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.
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(15.3) Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til
el og vvs eftersynsrapporter, besvarelse af forespergsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen
vaere indgdet pd foreningens konto 1 pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal
erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/garanterede belob skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlaegshavere, og dernest til den fraflyttende andelshaver.

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke
forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde
et skensmassigt belob til dekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op
til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser
vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens og
foreningens eventuelle krav galdende overfor salger senest 14 dage
efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet
konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gore
gaeldende direkte over for overdrageren.

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 4-7,
skal afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at
belobet er modtaget fra erhververen.

§16
Ubenyttede andelsboliger

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at vare fraflyttet sin
andelsbolig aftalt overdragelse, eller er overdragelse aftalt i strid med
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Dadsfald

Samlivsophaevelse

bestemmelserne i §§ 13-14, kan generalforsamlingen bestemme, hvem
der skal overtage andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal ske pa.

Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13 stk. 2, litra B og C, § 14
og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede péd den
interne venteliste afger generalforsamlingen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat
opfylde sine forpligtelser over for foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i1 forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen
samt udlevere negler til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for
andelshaverens regning.

§17

(17.1)1 tilfelde af en andelshavers ded er den pageldendes eventuelle
egtefelle/samlever berettiget til at fortsette medlemskab af foreningen
og beboelse af andelsboligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades en @®gtefelle/samlever, eller denne ikke ensker
at benytte sin ret efter stk. 1, kan andelsboligen overtages af afdedes
bern. Erhververen skal ogsda 1 disse tilfelde godkendes af
generalforsamlingen.

(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse.
Ved arveudleg til en af de efter forudgdende stykker berettigede
personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 4 — 8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtraeder 1 afdedes forpligtelser over for foreningen.

(17.4) Er andelsboligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 1 og 2 navnte
personer eller fraflyttet inden 6 maneder efter dedsfaldet, kan
generalforsamlingen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa.
Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne 1 § 15. Ved
foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13 stk. 2,litra B og C
og § 14 tilsvarende anvendelse.

§18

(18.1) Ved ophzvelse af samliv mellem a@gtefeller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
andelsboligen, berettiget til at fortsette medlemskabet af foreningen og
benytte andelsboligen til helarsbebolig.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold 1 evrigt, safremt den person, der skal overtage
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andelsboligen, har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar for samlivsophavelsen.

(18.3) Ved en axgtefelles fortsettelse af medlemsskab og beboelse af
andelsboligen skal begge @gtefeller vare forpligtet til at lade
fortsettende agtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
18 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende
egtefelles overtagelse gennem eagtefaelleskifte finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-8 om indbetaling og
afregning, idet fortsettende agtefelle 1 disse tilfelde indtreeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§19
Opsigelse
(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene traede ud efter reglerne 1 §§ 13 - 18
om overdragelse af andelsboligen.
§20
Eksklusion

(20.1) En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til opher af generalforsamlingen séfremt
andelshaveren:

A) trods pékrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belab af enhver art.

B) groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat
frist, jfr. § 9 stk. 6.

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og
trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlebet af en fastsat
frist, jf. § 10, stk. 9.

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen, eller

F) gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(20.2) Ekskluderes en andelshaver bestemmer fzllesmedet, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning
skal finder sted som anfert i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen
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finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt
der ikke er interesserede pa den interne venteliste, afger
generalforsamlingen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

(20.3) Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser over for foreningen herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af boligen i
fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere
negler til andelsboligen til bestyrelsen pé det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmegler foresta salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfort i §
15.

§21
Generalforsamling

(21.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen, der bestér af
samtlige andelshavere.

(21.2) Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder
efter regnskabsarets udleb jf. § 30.1 med minimum felgende punkter pa
dagsordenen:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsrapporten.

4) Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om
fastsettelse af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg til bestyrelsen, herunder af formand og kasserer.
7) Valg af revisor.

8) Eventuelt.

(21.3) Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling
eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne
forlanger det med angivelse af dagsorden.
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Indkaldelse m.v.

Flertal

§ 22

(22.1) Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordiner generalforsamling om nedvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.  Datoen  for  afholdelse  af  ordinaer
generalforsamling og om muligt ekstraordinzr generalforsamling skal
bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for. En ekstraordinaer
generalforsamling, som kun har optagelse af nye andelshavere pa
dagsordenen, kan indkaldes med 2 dages varsel.

(22.2) Forslag, som enskes behandlet pa den ordinere generalforsamling, skal
vaere formanden i haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan
ikke indsendes forslag til en ekstraordiner generalforsamling.

(22.3) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten
er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende
made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

(22.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at
stille forslag har enhver andelshaver og dennes @&gtefaelle eller myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille
forslag. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

(22.5) Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til
sin agtefelle, et myndigt husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive to stemmer i henhold
til fuldmagt.

§23

(23.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor
det drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2, eller 4. Dog skal altid
mindst halvdelen af samtlige andele vere reprasenteret.

(23.2) Forslag om:
-vedtegtsaendringer
- husdyrhold
- nyt indskud
- regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgifterne
- ivaerksattelse af forbedrings eller istandsettelsesarbejder af storre
omfang eller henleggelser hertil
- salg af fast ejendom
- optagelse af lan
- eksklusion af andelshavere
- optagelse af nye andelshavere
- foreningens opleosning
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kan kun vedtages pd en generalforsamling eller ekstraordinaer
generalforsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige andele er reprasenteret
og med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige reprasenterede stemmer. Er
ikke mindst 4/5 af samtlige andele reprasenteret, men opnas et flertal pa
mindst 4/5 af samtlige reprasenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og p& denne kan forslaget
endeligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige
repreesenterede  stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenteret.

(23.3) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres siledes, at
bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

(23.4) Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer
overfor hvem andelshaverne hafter personligt.

§24
Dirigent m.v.

(24.1) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent.

(24.2) Referatet om det pd generalforsamlingen passerede, skal udleveres til
andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens atholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen

§ 25
Bestyrelse og faellesmader

(25.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingers og faellesmaders
beslutninger.

(25.2) Faellesmader afholdes, nar et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/6
af andelene forlanger det med angivelse af dagsorden.

(25.3) Fellesmoder indkaldes med 8 dages varsel. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for fallesmodet. Beslutninger tages ved simpelt flertal.
Forslag, der har ekonomiske konsekvenser, kan kun behandles af
fellesmodet, hvis de foreligger skriftligt.

§26
Bestyrelsesmedlemmer

(26.1) Bestyrelsen bestar af en formand/forkvinde, en kasserer og yderligere
op til 4 medlemmer, dog mindst 5 medlemmer.

(26.2) Formanden/forkvinden og kassereren valges af generalforsamlingen,
men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
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Bestyrelsesmader

Tegningsret

Administration

(26.3) Som bestyrelsesmedlemmer kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem kan kun valges
én person fra hver husstand og kun en person, der beboer andelsboligen.

(26.4) Bestyrelsesmedlemmer velges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde
sted.

(26.5) Séafremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i1 valgperioden indkaldes til et
fellesmaode, der udpeger et nyt bestyrelsesmedlem. Det nye
bestyrelsesmedlem indtreeder for tiden ind til neste ordinare
generalforsamling.

§27

(27.1)Bestyrelsesmede indkaldes af formanden/forkvinden efter behov, samt
nar | medlem af bestyrelsen begerer dette.

(27.2) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt
bestyrelsesmedlemmet eller en person, som denne er beslagtet eller
besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i
sagens afgorelse.

(27.3) Der skrives referat af bestyrelsesmoderne. Referaterne er tilgengelige
for de ovrige andelshavere.

(27.4) Beslutninger treffes af de fremmedte bestyrelsesmedlemmer ved
simpelt flertal. Stdr stemmerne lige, bortfalder forslaget. 1 evrigt
bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 28

(28.1) Foreningen tegnes af formanden/forkvinden og to andre
bestyrelsesmedlemmer 1 forening.

§ 29

(29.1) Generalforsamlingen kan velge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring,
til som administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befojelser.

(29.2) Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration.

(29.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos foreningens kasserer skal
foreningens midler inds@ttes pd en sarskilt konto 1 et pengeinstitut, fra
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hvilken der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank eller
netbank ved underskrift af foreningens kasserer. Alle indbetalinger til
foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andelsboliger eller andet skal ske direkte til en sadan
konto.

(29.4) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over
for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen
sedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens
storrelse skal oplyses i en note til rsrapporten.

§30
Arsrapport.
(30.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og en eventuel
administrator. Regnskabséret er fra den 1. juli til den 30. juni.

(30.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelsboligerne,
som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige
generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anferes som note til arsrapporten.

(30.3) Hvert ar medtages i budgettet og balancen et beleb til henlaeggelse 1 en
fond som en s@rlig post. Fonden kan efter fellesmedets bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser.
Belobets storrelse fastsattes hvert &r af generalforsamlingen. Det i
fonden opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveardien.

§31
Revision
(31.1) Generalforsamlingen valger en professionel revisor, der har tegnet en
ansvarsforsikring, til at revidere arsrapporten. Revisor skal vaere uathengig
og have kendskab til de specielle forhold, der er geldende for
andelsboligforeninger. Revisor skal fore en revisionsprotokol.

§32

(32.1)Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare
generalforsamling.

§33
Oplasning
(33.1) Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vealges af
generalforsamlingen.

(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den

resterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere 1 forhold til
deres andel i foreningens formue.
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Saledes vedtaget pa Kilens ekstraordinare Generalforsamling den 19. marts 2026.

I bestyrelsen:

Mette Deibjerg Ras

sen
Formand

5 \ ~ Jens Friis-Nielsen
Kasserer

Sg - Celhitidsr el bl [ JiL..
Ane-Grtehe' Madsen

Henrik Wolgast Louise Mathiasen
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Bilag | til vedteegter for Andelsboligforeningen Bofeellesskabet Kilen
Idégrundlag:

Bofaellesskabet skal sgge at kombinere fordelene ved individuelle boliger med fordelene
ved mere kollektive boformer. Hovedideen er at skabe savel de indholdsmaessige som de
praktiske rammer for bade individuelle og feelles aktiviteter beboerne imellem.

Beboerne skal forpligte sig til at deltage aktivt i bofeellesskabet. Det er alles ansvar og
opgave at medvirke til at feellesskabet fungerer bedst muligt, men alle forventes ikke at
indga feellesskabet pa samme aktivitetsniveau til enhver tid.

Der skal skabes muligheder for udgvelse af et forpligtende aktivt samveer, der skal fungere
som gensidig, social og menneskelig statte for faellesskabets beboere.

Vi gnsker et bofeellesskab, som i sin fysiske udformning og i kraft af beboernes holdning
giver mulighed for :

o et taettere og mere forpligtende samvaer end det der er lagt op til i traditionelt
almennyttigt boligbyggeri og parcelhusbyggeri, men dog ikke sa teet som i
kollektiver,

e et bredere socialt netveerk end det man har som enlig eller par,
o et starre feellesskab omkring de praktiske opgaver og dermed mere fritid,

e at skabe nogle feelles traditioner for os selv og vore barn, som vi kan sta inde for, og
som betyder noget for os,

e en daglig udfordring til vores sociale forstaelse og tolerance og krav til os om
ansvarlighed for hinandens ve og vel,

e atleere at bearbejde konflikter mellem enkeltpersoner og grupper i faellesskabet pa
en aben og rationel made,

o et fleksibelt boligmilja, hvor det i hgjere grad er muligt at blive i miljget, selv om
sammensaetningen i den enkelte familieenhed aendres,

e at bgrnene i kraft af den daglige kontakt med mange voksne far en stgrre
tryghedscirkel og endelig,

e at veere et udgangspunkt for udadvendte aktiviteter i forhold til lokalomradet.

Ballerup, d. 15. februar 1987

Torben Heinrich Ebbe Brems Dorthe Grahn Ester Tindborg

Per Fibeek Laursen  Jon Andersen Jens Jensen Erik Rung
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